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ABSTRACT  

 

Company value reflects the price a potential buyer can offer for a sale. When a company goes public 

or offers shares to the public, company value is defined as an investor's perception of the company. 

This study aims to determine the effect of company size, company growth, leverage, dividend policy, 

and public ownership on company value in property and real estate companies listed on the Indonesia 

Stock Exchange in 2019-2021. The population in this study was 79 property and real estate companies 

listed on the Indonesia Stock Exchange in 2019-2021. The sample in this study was 53 companies with 

a three-year observation period, from 2019-2021. The sampling method used in this study was 

purposive sampling. The data analysis technique used was multiple linear regression analysis. The 

results showed that public ownership had a positive effect on company value and leverage had a 

negative effect on company value. While company size, company growth, and dividend policy did not 

affect company value. Future research is expected to use other variables to provide more information 

to investors in making investment decisions. 
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PENDAHULUAN 

 

Umumnya suatu perusahaan akan berusaha untuk mencapai tujuannya, baik tujuan 

jangka panjang maupun tujuan jangka pendek. Tujuan jangka panjang misalnya mampu 

meningkatkan nilai perusahaan dan memaksimalkan nilai pemegang saham, sedangkan tujuan 

jangka pendek misalnya memaksimalkan laba perusahaan dengan sumber daya yang dimiliki. 

Tetapi kadang perusahaan gagal untuk meningkatkan nilai perusahaan, salah satu penyebabnya 

yaitu kurangnya kecermatan perusahaan dalam mengaplikasikan faktor-faktor yang 

mempengaruhi nilai perusahaan. Perusahaan zyang ztelah zgo zpublic zbertujuan zuntuk 

zmeningkatkan zkemakmuran zpemilik zatau zpara zpemegang zsaham zmelalui zpeningkatan znilai 

zperusahaan. Pertumbuhan zperekonomian zdi zIndonesia zterus zberkembang. Begitu zpula zdengan 

zperusahaan-perusahaan zdi zIndonesia zyang zjuga zsemakin zberkembang. Perkembangan zdari 

zsuatu zperusahaan zdapat zdiartikan zseberapa zjauh zperusahaan zmenempatkan zdiri zdalam zsistem 

zekonomi zsecara zkeseluruhan zatau zsistem zekonomi zuntuk zindustri zyang zsama. Perusahaan 

zproperti zdan zreal zestate zmerupakan zsalah zsatu zsub zsektor zindustri zyang zterdaftar zdi zBursa 

zEfek zIndonesia z(BEI). Industri zproperti zdan zreal zestate zadalah zindustri zyang zbergerak zdi 

zbidang zpengembangan zjasa zdengan zmemfasilitasi zpembangunan zkawasan-kawasan zyang 

zterpadu zdan zdinamis. 

Produk zDomestik zBruto z(PDB) zsektor zreal zestate zatas zdasar zharga zberlaku z(ADHB) 

zmencapai zRp z468,22 ztriliun zpada ztahun z2021. Sektor zproperty zdan zreal zestate zmenunjukkan 

ztren zkenaikan zpada ztahun z2011. Sedangkan, zyang zterendah zterjadi zpada ztahun z2020 zkarena 

zterkena zdampak zpandemi zCovid-19. Namun, zpertumbuhan zsektor zproperty zdan zreal zestate 

zmulai zmengalami zkenaikan zdari ztahun z2021 zhingga zsekarang z(Data zIndustri zResearch, z2022). 

Suwardika zdan zMustanda z(2017) zmenyatakan zbahwa znilai zperusahaan zadalah znilai zyang 

zmencerminkan zberapa zharga zyang zmampu zdibayarkan zoleh zcalon zpembeli zketika zperusahaan 
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ztersebut zdijual. Ketika zsuatu zperusahaan ztelah zterbuka zatau ztelah zmenawarkan zsaham zke 

zpublik zmaka znilai zperusahaan zdiartikan zsebagai zpersepsi zseorang zinvestor zterhadap 

zperusahaan zitu zsendiri. Investor zdapat zmempergunakan znilai zperusahaan zsebagai zdasar zuntuk 

zmelihat zkinerja zperusahaan zpada zperiode zmendatang, zdimana znilai zperusahaan zsering 

zdikaitkan zdengan zharga zsaham. Investor zakan zmemperoleh zkeuntungan zapabila zharga zsaham 

zperusahaan ztinggi. Jadi zsemakin ztinggi znilai z zperusahaan zmaka zsemakin zbesar zkemakmuran 

zyang zakan zdiperoleh zoleh zpemilik zsaham, zdan zsemakin ztinggi zharga zsahamnya zmaka zsemakin 

ztinggi zpula znilai zperusahaannya. Nilai zperusahaan ztidak zhanya zdapat zdigambarkan zpada zharga 

zsaham zsuatu zperusahaan zsaja, zuntuk zmengukur ztingginya znilai zperusahaan zdapat zdilakukan 

zdengan zberbagai zcara, zdan zsalah zsatu zalat zukur zyang zdapat zdigunakan zyaitu zprice zto zbook 

zvalue. Price zto zbook zvalue z(PBV) zmerupakan zrasio zkeuangan zyang zmembandingkan zantara 

zharga zsaham zdengan znilai zbuku zper zlembar zsaham z(Suwardika zdan zMustanda, z2017). Apabila 

znilai zPBV zyang zsemakin ztinggi zmaka zsemakin zbesar zpula ztingkat zkemakmuran zdari 

zpemegang zsaham, zsehingga zperusahaan zdapat zmencapai ztujuannya.  

Dalam zmenjalankan zusaha, zperusahaan zperlu zmemperhatikan zfaktor-faktor zyang 

zmempengaruhi znilai zperusahaan zagar zterlaksana zdengan zbaik. Nilai zperusahaan zdapat 

zmengalami zkenaikan zbahkan zpenurunan zyang zdisebabkan zoleh zfaktor zeksternal zmaupun 

zfaktor zinternal zdari zperusahaan. Adapun zbeberapa zfaktor zyang zmempengaruhi znilai 

zperusahaan zdiantaranya, zukuran zperusahaan, zpertumbuhan zperusahaan, zleverage, zkebijakan 

zdividen zdan zkepemilikan zpublik. ukuran zperusahaan. Dewi zdan zAbundanti z(2019) 

zmenyatakan zukuran zperusahaan zmencakup zbesar zkecilnya zsebuah zperusahaan zyang 

zdiperlihatkan zoleh zaset, zjumlah zpenjualan, zrata-rata ztotal zpenjualan zdan ztotal zaset zrata-rata. 

Ukuran zperusahaan zdianggap zmampu zdalam zmempengaruhi znilai zperusahaan zkarena zsemakin 

zbesar zukuran zatau zskala zperusahaan zmaka zakan zsemakin zmudah zuntuk zmemperoleh zsumber 

zpendanaan zyang zbaik zyang zbersifat zinternal zmaupun zeksternal. Aeni zdan zAsyik z(2019) 

zmenyatakan zbahwa zpertumbuhan zperusahaan zadalah zperbandingan ztotal zaset zyang zdimiliki 

zperusahaan zdengan ztahun zsebelumnya. Apabila zjumlah ztotal zaset zmeningkat zdibandingkan 

zdengan ztahun zsebelumnya zmaka zdapat zdikatakan zbahwa zperusahaan zmengalami zpertumbuhan 

zyang zpositif, zsedangkan zapabila ztotal zaset zmengalami zpenurunan zmaka zdapat zdikatakan 

zperusahaan zsedang zdalam zkondisi ztidak zbaik. 

Leverage zdidefinisikan zsebagai zsejauh zmana zkemampuan zsuatu zperusahaan zdalam 

zmelunasi zkewajiban-kewajiban zyang zdimilikinya zbaik zhutang zdalam zjangka zpanjang zmaupun 

zhutang zdalam zjangka zpendek zyang zdigunakan zuntuk zkepentingan zbaik zoperasional zmaupun 

zinvestasi z(Amalia zdan zWahidahwati, z2021). Sumber zpendanaan zsuatu zperusahaan zuntuk 

zmemenuhi zaktivitas zoperasional zdapat zdiperoleh zdengan zdua zcara zyakni zdari zinternal zyang 

zberupa zpenyusutan zdan zlaba zditahan, zserta zeksternal zyang zberupa zhutang zatau zpenerbitan 

zsaham zbaru z(Amalia zdan zWahidahwati, z2021). Kebijakan zdividen zdapat zdiartikan zsebuah 

zkeputusan zterkait zapakah zlaba zyang zdiperoleh zperusahaan zakan zdibagikan zkepada zpemegang 

zsaham zberupa zdividen zatau zditahan zsebagai zinvestasi zdi zmasa zdepan z(Husna zdan zRahayu, 

z2020). Dividen zmerupakan zpembagian zlaba zyang zdiperoleh zperusahaan zkepada zpara 

zpemegang zsaham zsebuah zperusahaan z(Oktaviarni zdkk, z2019). Kepemilikan zpublik zadalah 

zproporsi zatau zjumlah zkepemilikan zsaham zyang zdimiliki zoleh zpublik zatau zmasyarakat zumum 

zyang ztidak zmemiliki zhubungan zistimewa zdengan zperusahaan. adanya zproporsi zkepemilikan 

zpublik zakan zmemudahkan zdalam zmemonitoring, zintervensi, zatau zbeberapa zpengaruh 

zkedisiplinan zlain zpada zmanajer. Oleh zkarena zitu, zkepemilikan zpublik zdapat zmemberikan 

zpengaruh zterhadap zkeputusan zstrategis zperusahaan z(Purba, z2021). 
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TELAAH LITERATUR DAN PENGEMBANGAN HIPOTESIS 

 

Teori zSinyal z(Signalling zTheory) 

Teori zsinyal zadalah zsuatu zteori zyang zberhubungan zdengan zpendapat zinvestor zdalam 

zmemandang zprospek zatau zkinerja zperusahaan zyang zakan zdipilih zdalam zmenanamkan zdananya 

z(Aeni zdan zAsyik, z2019). Teori zsinyal zmenjelaskan zmengenai zbagaimana zperusahaan 

zmemberikan zpetunjuk zkepada zinvestor ztentang zbagaimana zmanajemen zmemindah zprospek 

zperusahaan. Sinyal zini zberupa zinformasi zmengenai zapa zyang zsudah zdilakukan zoleh 

zmanajemen zuntuk zmerealisasikan zkeinginan zpemilik z(Aeni zdan zAsyik, z2019). Sinyal zyang 

zbaik zyaitu, zdapat zditerima zpasar zdan zdipahami zdengan zbaik zserta ztidak zmudah zditiru zoleh 

zperusahaan zlain zyang zmemiliki zkualitas zkurang zbaik zatau zburuk. Jadi, investor dapat menilai 

dan mengambil keputusan untuk berinvestasi pada perusahaan yang memiliki nilai perusahaan 

yang baik dimasa mendatang dan menguntungkan bagi investor.  

 

Teori zKeagenan z(Agency zTheory) 

Teori zkeagenan zmuncul zketika zpemegang zsaham zmempekerjakan zpihak zlain zuntuk 

zmengelola zperusahaannya z(Rudianti zdkk, z2020). Teori zkeagenan zmelakukan zpemisahan 

zterhadap zpemegang zsaham z(prinsipal) zdengan zmanajemen z(agen). Meskipun zprinsipal zadalah 

zpihak zyang zmemberikan zwewenang zkepada zagen, znamun zprinsipal ztidak zboleh zmencampuri 

zurusan zteknis zdalam zoperasi zperusahaan. Manajer zsebagai zpihak zyang zdiberi zwewenang zatas 

zkegiatan zperusahaan zdan zberkewajiban zdalam zmenyediakan zlaporan zkeuangan zuntuk 

zmelaporkan zsesuatu zyang zakan zmemaksimalkan zutilitasnya zdan zmengorbankan zkepentingan 

zpemegang zsaham zSehingga zmunculah zkonflik zkepentingan zantara zpemilik z(investor) zdengan 

zmanajer z(agen) z(Purba, z2021). Agency zproblem zsecara zgaris zbesar zterjadi zketika zmanajer 

zmembuat zsebuah zkeputusan zyang ztidak zkonsisten zdengan ztujuan zuntuk zmemaksimalkan 

zkemakmuran zpemegang zsaham zsebagai ztujuan zumum zsebuah zperusahaan z(Purba, z2021). 

Struktur zkepemilikan zmerupakan zsalah zsatu zaspek zcorporate zgovernance zyang zdipandang 

zsebagai zmekanisme zkontrol zyang ztepat zuntuk zmengurangi zkonflik zkeagenan zkarena zdapat 

zmeningkatkan zproses zmonitoring zdalam zperusahaan z(Hersugondo, z2018). Adanya zproporsi 

zkepemilikan zpublik zakan zmemudahkan zdalam zmemonitoring, zintervensi zatau zbeberapa 

zpengaruh zkedisiplinan zlain zpada zmanajer z(Purba, z2021).  

 

Pengaruh zUkuran zPerusahaan zterhadap zNilai zPerusahaan 

 Ukuran zperusahaan zmencakup zbesar zkecilnya zsebuah zperusahaan zyang zdiperlihatkan 

zoleh zaset, zjumlah zpenjualan, zrata-rata ztotal zpenjualan zdan ztotal zaset zrata-rata z((Dewi zdan 

zAbundanti, z2019)). Ukuran zperusahaan zdapat zmempengaruhi zminat zinvestor zdalam 

zberinvestasi zdi zsebuah zperusahaan. Ukuran zperusahaan zyang zbesar zmenggambarkan zkeadaan 

zkeuangan zperusahaan zyang zbaik zdan zmemiliki zprospek zyang zmenguntungkan zdi zmasa zyang 

zakan zdatang. Ukuran zperusahaan zyang zbesar zdapat zmencerminkan zbahwa zperusahaan 

zmempunyai zkomitmen zterhadap zperkembangan zkinerjanya zsehingga zdapat zmembangun 

zkepercayaan zterhadap zpara zinvestor zakan zmemperoleh zpengembalian zyang zmenguntungkan 

zdari zperusahaan ztersebut. Ukuran zperusahaan zyang zsemakin ztinggi zakan zberkaitan zerat zdengan 

zkeputusan zpendanaan zyang zakan zditerapkan zoleh zperusahaan zguna zmengoptimalkan znilai 

zperusahaan. Menurut zpenelitian zyang zdilakukan zoleh zDewi zdan zAbundanti z(2019) zdan 

zOktaviarni zdkk. (2019) zmenyatakan zbahwa zukuran zperusahaan zberpengaruh zpositif zterhadap 

znilai zperusahaan. 

H1: zUkuran zPerusahaan zberpengaruh zpositif zterhadap zNilai zPerusahaan 
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Pengaruh zPertumbuhan zPerusahaan zterhadap zNilai zPerusahaan 

Pertumbuhan zperusahaan zadalah zperbandingan ztotal zaset zyang zdimiliki zperusahaan 

zdengan ztahun zsebelumnya. Apabila zjumlah ztotal zaset zmeningkat zdibandingkan zdengan ztahun 

zsebelumnya zmaka zdapat zdikatakan zbahwa zperusahaan zmengalami zpertumbuhan zyang zpositif 

z(Aeni zdan zAsyik, z2019). Pertumbuhan zpada zaset zperusahaan zyang ztinggi zakan zmelambangkan 

zperkembangan zperusahaan zyang zbaik zsecara zinternal zmaupun zeksternal z(Dewi zdan 

zCadradewi, z2018). Hal zini zmenyebabkan zbanyaknya zinvestasi zyang zdidapatkan zperusahaan. 

Permintaan zterhadap zsaham zperusahaan zmeningkat zdan zhal ztersebut zakan zmenyebabkan znilai 

zperusahaan zjuga zmeningkat. Hasil zpenelitian zyang zdilakukan zoleh zAeni zdan zAsyik z(2019) 

zdengan zHusna zdan zRahayu z(2020) zmenyatakan zbahwa zpertumbuhan zperusahaan zberpengaruh 

zpositif zsignifikan zterhadap znilai zperusahaan.  

H2: zPertumbuhan zPerusahaan zberpengaruh zpositif zterhadap zNilai zPerusahaan 

 

Pengaruh zLeverage zterhadap zNilai zPerusahaan 

Leverage zdidefinisikan zsebagai zsejauh zmana zkemampuan zsuatu zperusahaan zdalam 

zmelunasi zkewajiban-kewajiban zyang zdimilikinya zbaik zhutang zdalam zjangka zpanjang zmaupun 

zhutang zdalam zjangka zpendek zyang zdigunakan zuntuk zkepentingan zbaik zoperasional zmaupun 

zinvestasi z(Amalia zdan zWahidahwati, z2021). Perusahaan zdapat zmenggunakan zhutang 

z(leverage) zuntuk zmemperoleh zmodal zguna zmendapatkan zkeuntungan zyang zlebih ztinggi, 

znamun zpenggunaan zhutang zyang zterlalu zbanyak ztidak zbaik zkarena zdikhawatirkan zbahwa zakan 

zterjadi zpenurunan zlaba zyang zdiperoleh zperusahaan. Maka, zdapat zdiartikan znilai zleverage zyang 

zsemakin ztinggi zakan zmenggambarkan zinvestasi zyang zyang zdilakukan zberesiko zbesar, 

zsedangkan zleverage zyang zkecil zakan zmenunjukkan zinvestasi zyang zdilakukan zberesiko zkecil 

z(Suwardika zdan zMustanda, z2017). Setiawati zdan zLim z(2018) zmenyatakan zbahwa zpembiayaan 

zdengan zutang zmelibatkan zrisiko zkarena zutang zsecara zhukum zmewajibkan zperusahaan zuntuk 

zmembayar zbunga zdan zmelunasi zkewajiban zpokok zseperti zyang zdijanjikan. Ketika zpeningkatan 

zlaba zterjadi, zreturn zyang zditerima zinvestor zakan zsemakin zbesar zjuga. Sebaliknya, zjika zterjadi 

zpenurunan zlaba, zreturn zyang zditerima zinvestor zjuga zakan zsemakin zkecil. Bahkan, zketika 

zperusahaan ztidak zlagi zsanggup zmembayar zutang zdan zbangkrut, zinvestor zakan zmengalami 

zkerugian zdan zkehilangan zseluruh zinvestasinya z(Setiawati zdan zLim, z2018). Hasil zpenelitian 

zsebelumnya zyang zmendukung zadalah zpenelitian zoleh zDewantari zdkk, z(2019), zDewi zdan 

zAbundanti z(2019), zserta zHandali zdkk z(2021) zyang zmenyatakan zbahwa zleverage zberpengaruh 

znegatif zterhadap znilai zperusahaan. 

H3: zLeverage zberpengaruh znegatif zterhadap zNilai zPerusahaan 

 

Pengaruh zKebijakan zDividen zterhadap zNilai zPerusahaan 

Kebijakan zdividen zdapat zdiartikan zsebuah zkeputusan zterkait zapakah zlaba zyang 

zdiperoleh zperusahaan zakan zdibagikan zkepada zpemegang zsaham zberupa zdividen zatau zditahan 

zsebagai zinvestasi zdi zmasa zdepan z(Husna zdan zRahayu, z2020). Kebijakan zdividen zbertujuan 

zuntuk zmemaksimumkan zkemakmuran zpara zpemegang zsaham. Besarnya zdividen zyang 

zdibagikan zkepada zpemegang zsaham zakan zmenjadi zdaya ztarik zbagi zpemegang zsaham zkarena 

zsebagian zinvestor zcenderung zlebih zmenyukai zdividen zkarena zdividen zbersifat zlebih zpasti. 

Tingginya zminat zinvestor zdapat zmenyebabkan zmeningkatkan zpermintaan zdan zharga zsaham 

zsehingga zdengan zpeningkatan zharga zpasar zsaham zakan zmeningkatkan znilai zperusahaan 

ztersebut. Hasil zpenelitian zsebelumnya zyang zmendukung zadalah zpenelitian zoleh zAndriani 

z(2017), zOktaviarni zdkk z(2019) zserta zPrameswari zdan zAgustin z(2020) zyang zmenyatakan 

zbahwa zkebijakan zdividen zberpengaruh zpositif zterhadap znilai zperusahaan. 

H4: zKebijakan zDividen zberpengaruh zpositif zterhadap zNilai zPerusahaan 
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Pengaruh zKepemilikan zPublik zterhadap zNilai zPerusahaan 

Kepemilikan publik adalah proporsi atau jumlah kepemilikan saham yang dimiliki oleh 

publik atau masyarakat umum yang tidak memiliki hubungan istimewa dengan perusahaan 

(Purba, 2021). Adanya proporsi kepemilikan publik akan memudahkan dalam memonitoring, 

intervensi, atau beberapa pengaruh kedisiplinan lain pada manajer. Oleh zkarena zitu, 

zkepemilikan zpublik zdapat zmemberikan zpengaruh zterhadap zkeputusan zstrategis zperusahaan. 

Perusahaan zdengan zkepemilikan zpublik zyang zbesar z(lebih zdari z5 zpersen) zakan zmempengaruhi 

znilai zperusahaan z(Purba, z2021). Semakin zbesar zkomposisi zsaham zperusahaan zyang zdimiliki 

zpublik, zmaka zdapat zmemicu zperusahaan zuntuk zmelakukan zpengungkapan zinformasi zsecara 

zluas z(Rudianti zdkk z2020). Hasil zpenelitian zsebelumnya zyang zmendukung zadalah zpenelitian 

zoleh zPurba z(2021) zyang zmenyatakan zbahwa zkepemilikan zpublik zberpengaruh zpositif zterhadap 

znilai zperusahaan.  

H5: zKepemilikan zPublik zberpengaruh zpositif zterhadap zNilai zPerusahaan 

 

METODE PENELITIAN 

 

Model zPenelitian 

 Rancangan zpenelitian zmenunjukkan zadanya zpengaruh zantar zvariabel zdalam zpenelitian. 

Berdasarkan zhipotesis zpenelitian, zmaka zmodel zpenelitian zdapat zdigambarkan zsebagai zberikut: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar z1. 

Model zPenelitian 

 

Sumber: zHasil zpemikiran zpeneliti (2025) 

 

Definisi zOperasional zVariabel 

Variabel zindependent zdalam zpenelitian zini zadalah zukuran zperusahaan, zpertumbuhan 

zperusahaan, zleverage, zkebijakan zdividen, zdan zkepemilikan zpublik, zsedangkan zvariabel 

zdependen zyang zdigunakan zdalam zpenelitian zini zadalah znilai zperusahaan. Masing-masing 

variabel dijelaskan sebagai berikut. 

1. Ukuran zPerusahaan z(Size) 

Ukuran zperusahaan zmencakup zbesar zkecilnya zsebuah zperusahaan zyang zdiperlihatkan zoleh 

zaset, zjumlah zpenjualan, zrata-rata ztotal zpenjualan zdan ztotal zaset zrata-rata z(Dewi zdan 

zAbundanti, z2019). Menurut zAeni zdan zAsyik z(2019) zukuran zperusahaan zdapat zdiukur 

zmenggunakan zrumus: 

Ukuran Perusahaan 

Pertumbuhan perusahaan 

Leverage 

Kebijakan Dividen 

Kepemilikan Publik 

Nilai Perusahaan 



Sari, Yuliastuti, Merawati / Jurnal KHARISMA Vol. 8 (1), Tahun 2026, Hal. 16-29 

 
 

Jurnal KHARISMA | 21  

 

𝑠𝑖𝑧𝑒 = 𝐿𝑛 𝑧(𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝐴𝑠𝑒𝑡).................................................................................................. (1) 

 

2. Pertumbuhan zPerusahaan z(TAG) 

Pertumbuhan zperusahaan zmerupakan zsuatu zrasio zyang zmemperlihatkan zkemampuan 

zperusahaan zuntuk zmenjaga zposisi zekonominya zditengah zpertumbuhan zperekonomian zdan 

zsektor zusahanya z(Saputri zdan zGiovanni, z2021). Menurut zDewi zdan zCadradewi z(2018) 

zpertumbuhan zperusahaan zdapat zdiukur zmenggunakan zrumus: z 

TAG z= z
𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝑎𝑠𝑒𝑡ₜ 𝑧−𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝑎𝑠𝑒𝑡 𝑧ₜ₋₁

𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝑎𝑠𝑒𝑡 𝑧ₜ₋₁
 zx z100%.............................................................................(2) 

 

3. Leverage z(DER) 

Leverage zdidefinisikan zsebagai zsejauh zmana zkemampuan zsuatu zperusahaan zdalam 

zmelunasi zkewajiban-kewajiban zyang zdimilikinya zbaik zhutang zdalam zjangka zpanjang 

zmaupun zhutang zdalam zjangka zpendek zyang zdigunakan zuntuk zkepentingan zbaik 

zoperasional zmaupun zinvestasi z(Amalia zdan zWahidahwati, z2021). DER zmenunjukkan 

zproporsi zutang z(baik zjangka zpendek zmaupun zjangka zpanjang) zdan zekuitas zdalam zstruktur 

zmodal zperusahaan z(Setiawati zdan zLim, z2018). Menurut zSetiawati zdan zLim z(2018) 

zleverage zdapat zdihitung zmenggunakan zrumus: 

𝐷𝐸𝑅 =  𝑧
𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝐿𝑖𝑎𝑏𝑖𝑙𝑖𝑡𝑒𝑠

𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑧𝐸𝑞𝑢𝑖𝑡𝑦
 𝑧................................................................................................... (3) 

 

4. Kebijakan zDividen z(DPR) 

Kebijakan zdividen zdapat zdiartikan zsebagai zsebuah zkeputusan zterkait zapakah zlaba zyang 

zdiperoleh zperusahaa zakan zdibagikan zkepada zpemegang zsaham zberupa zdividen zatau 

zditahan zsebagai zinvestasi zmasa zdepan z(Husna zdan zRahayu, z2020). Menurut zOktaviarni 

zdkk z(2019) zkebijakan zdividen zdapat zdiukur zdengan zDividend zPayout zRatio z(DPR), zyaitu 

zperbandingan zdividen zper zlembar zsaham(dividend zper zshare) zdengan zlaba zper zlembar 

zsaham z(earning zper zshare). DPR zdapat zdihitung zmenggunakan zrumus z(Oktaviarni zdkk 

z2019): 

𝐷𝑃𝑅 =  𝑧
𝐷𝑖𝑣𝑖𝑑𝑒𝑛𝑑 𝑧𝑝𝑒𝑟 𝑧𝑠ℎ𝑎𝑟𝑒

𝐸𝑎𝑟𝑛𝑖𝑛𝑔 𝑧𝑝𝑒𝑟 𝑧𝑠ℎ𝑎𝑟𝑒
................................................................................................(4) 

 

5. Kepemilikan zPublik z(KP) 

Kepemilikan zpublik zadalah zproporsi zatau zjumlah zkepemilikan zsaham zyang zdimiliki zoleh 

zpublik zatau zmasyarakat zumum zyang ztidak zmemiliki zhubungan zistimewa zdengan 

zperusahaan z(Purba, z2021). Kepemilikan zpublik zdalam zpenelitian zini zdihitung zdengan 

zpersentase zperbandingan zjumlah zsaham zyang zdimiliki zmasyarakat zdengan ztotal zjumlah 

zsaham zberedar zmilik zperusahaan zdengan zrumus zsebagai zberikut z(Rudianti zdkk z2020): 

𝑘𝑒𝑝𝑒𝑚𝑖𝑙𝑖𝑘𝑎𝑛 𝑧𝑝𝑢𝑏𝑙𝑖𝑘 =
𝐽𝑢𝑚𝑙𝑎ℎ 𝑧𝑠𝑎ℎ𝑎𝑚 𝑧𝑝𝑖ℎ𝑎𝑘 𝑧𝑝𝑢𝑏𝑙𝑖𝑘

𝑗𝑢𝑚𝑙𝑎ℎ 𝑧𝑠𝑎ℎ𝑎𝑚 𝑧𝑦𝑎𝑛𝑔 𝑧𝑏𝑒𝑟𝑒𝑑𝑎𝑟
 𝑧𝑥 𝑧100%................................................................................(5) 

 

6. Nilai zPerusahaan z(PBV) 

Nilai zperusahaan zadalah zsuatu zbentuk zkepercayaan zmasyarakat zterhadap zsuatu zperusahaan 

zdengan zmenanamkan zmodal zsaham zpada zsuatu zperusahaan zyang zberdampak zpada 

zmeningkatnya zharga zsaham zpada zperusahaan ztersebut z(Alza zdan zUtama, z2018). Menurut 

zAeni z& zAsyik z(2019) znilai zperusahaan zdapat zdiukur zmenggunakan zPrice zto zbook zValue 

z(PBV) zdengan zrumus zsebagai zberikut: 

𝑃𝐵𝑉 =

 𝑧
𝐻𝑎𝑟𝑔𝑎 𝑧𝑝𝑒𝑟 𝑧𝑙𝑒𝑚𝑏𝑎𝑟 𝑧𝑠𝑎ℎ𝑎𝑚

𝑁𝑖𝑙𝑎𝑖 𝑧𝐵𝑢𝑘𝑢 𝑧𝑃𝑒𝑟 𝑧𝐿𝑒𝑚𝑏𝑎𝑟 𝑧𝑆𝑎ℎ𝑎𝑚
 𝑧...........................................................................................(6) 
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Populasi zdan zSampel 

 Perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2019-

2021 menjadi populasi dalam penelitian ini, dengan populasi selama periode penelitian yaitu 

79 perusahaan properti dan real estate. Dalam penelitian ini, menggunakan metode purposive 

sampling sebagai metode pengambilan sampel. Kriteria dalam pemilihan sampel yaitu: 

 

Tabel z1. 

Kriteria zPenentuan zSampel z 
No 

z 

Kriteria zPengambilan zSampel Jumlah z 

1 Perusahaan zproperti z& zreal zestate zyang zterdaftar zdi zBursa zEfek zIndonesia 

zperiode z2019-2021. 

79 

2 Perusahaan zproperti z& zreal zestate zyang ztidak zmenerbitkan zlaporan ztahunan 

zberturut-turut zselama zperiode z2019-2021. 

(19) 

3 Perusahaan zproperti z& zreal zestate zyang ztidak zmemiliki zdata zkeuangan 

zlengkap zberturut-turut z2019-2021 

(7) 

Jumlah zSampel zPenelitian 53 

Tahun zPengamatan z 3 

Total zAmatan z(3 zx z16) 159 

Sumber: zData zdiolah z(2025) 

 

Teknik zPengumpulan zData 

 Metode zpengumpulan zdata zyang zdigunakan zpada zpenelitian zini zyaitu zmelakukan 

zpengamatan zpada zlaporan ztahunan zperusahaan ztahun z2019-2021 zyang zsudah zdipublikasikan 

zsecara zresmi zmelalui zsitus zresmi zBursa zEfek zIndonesia zwww.idx.co.id, zjurnal zdan zhasil 

zpenelitian zsebelumnya. 

 

Teknik zAnalisis zData 

Analisis zdata zmerupakan zkegiatan zsetelah zdata zdari zseluruh zresponden zatau zsumber 

zdata zlain zterkumpul z(Sugiyono, z2018:232). Teknik zanalisis zdata zyang zdigunakan zdalam 

zpenelitian zini zadalah zsebagai zberikut: 

PBV z= zα z+ zβ1SIZE z+ zβ2TAG z+ zβ3DER z+ zβ4DPR z+ zβ5KP z+ ze..............................................(7) 

Keterangan: 

PBV z  = zNilai zPerusahaan z 

α  = zKonstanta 

β1,β2,β3,β4,β5 = zKoefisien zRegresi 

SIZE  = zUkuran zPerusahaan 

TAG  = zPertumbuhan zPerusahaan 

DER  = zLeverage z(Hutang) z 

DPR  = zKebijakan zDividen 

KP  = zKepemilikan zPublik 

e  = zError zTerm z(variabel zpengganggu) 

 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

Analisis zStatistik zDeskriptif 

 

Uji zstatistik zdeskriptif zadalah zstatistik zuntuk zmenarik zkesimpulan ztanpa zmenganalisis 

zdata, zhanya zmenggambarkan zobjek zyang zditeliti zmelalui zdata zsampel. Berdasarkan zhasil zuji 

zanalisis zstatistik zdeskriptif zpada zTabel z5.1 zdiketahui zbahwa zjumlah zobservasi zdalam 

zpenelitian zini z(N) zadalah z159. Hasil zuji zstatistik zdeskriptif zdapat zdijelaskan zsebagai zberikut: z 

http://www.idx.co.id/
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1. Variabel zNilai zPerusahaan z(PBV) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z-25,27 zpada 

zperusahaan zPT zBliss zProperti zIndonesia zTbk z(POSA) zdan znilai zmaksimum zsebesar z40,14 

zpada zperusahaan zPT zPollux zProperties zIndonesia zTbk z(POLL) zdengan zrata-rata zsebesar 

z1,4212 zdan zstandar zdeviasi zsebesar z4,65254. 

2. Variabel zUkuran zPerusahaan z(SIZE) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z23,19 zpada 

zperusahaan zPT zPlaza zIndonesia zRealty zTbk z(PLIN) zdan znilai zmaksimum zsebesar z31,75 

zpada zperusahaan zPT zBumi zSerpong zDamai zTbk z(BSDE) zdengan zrata-rata zsebesar 

z28,7931 zdan zstandar zdeviasi zsebesar z1,76799. 

3. Variable zPertumbuhan zPerusahaan z(TAG) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z-0,23 zpada 

zperusahaan zPT zStar zPacific zTbk z(LPLI) zdan znilai zmaksimum zsebesar z5,78 zpada 

zperusahaan zPT zRepower zAsia zIndonesia zTbk z(REAL) zdengan zrata-rata zsebesar z0,0680 

zdan zstandar zdeviasi zsebesar z0,47091.  

4. Variabel zLeverage z(DER) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z-55,73 zpada zperusahaan zPT 

zBliss zProperti zIndonesia zTbk z(POSA) zdan znilai zmaksimum zsebesar z6,88 zpada zperusahaan 

zPT zBliss zProperti zIndonesia zTbk z(POSA) zdengan zrata-rata zsebesar z0,2624 zdan zstandar 

zdeviasi zsebesar z4,95896. 

5. Variabel zKebijakan zDividen z(DPR) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z-6,82 zpada 

zperusahaan zPT zBhuwanatala zIndah zPermai zTbk z(BIPP) zdan znilai zmaksimum zsebesar 

z20,09 zpada zperusahaan zPT zAgung zPodomoro zLand zTbk z(APLN) zdengan zrata-rata zsebesar 

z0,2692 zdan zstandar zdeviasi zsebesar z2,08841.  

6. Variabel zKepemilikan zPublik z(KP) zmemiliki znilai zminimum zsebesar z0,01 zpada 

zperusahaan zPT zMaha zProperti zIndonesia zTbk z(MPRO) zdan znilai zmaksimum zsebesar z1.00 

zpada zperusahaan zPT zBekasi zFajar zIndustrial zEstate z(BEST) zdengan zrata-rata zsebesar 

z0,3038 zdan zstandar zdeviasi zsebesar z0,20906. 

 

Hasil zAnalisis zPersamaan zRegresi zLinier zBerganda 

Tabel z2 

Hasil zUji zRegresi zLinier zBerganda 
Coefficientsa 

Model 

Unstandardized 

zCoefficients 

Standardized 

zCoefficients 

t Sig. 

Collinearity 

zStatistics 

B Std. Error Beta 

Toleranc

e VIF 

1 (Constant) -.438 5.362  -.082 .935   

SIZE .109 .189 .041 .573 .567 .922 1.085 

TAG 1.093 .685 .111 1.597 .112 .995 1.005 

DER -.444 .065 -.473 -6.807 .000 .991 1.010 

DPR -.099 .155 -.045 -.640 .523 .983 1.017 

KP 4.710 1.595 .212 2.952 .004 .930 1.076 

Dependent zVariable: zPBV 

Sumber: zData zdiolah (2025) 

 

Berdasarkan zTabel z2, zberikut zadalah zcara zmembuat zpersamaan zregresi: 

PBV= z-0,438 z+ z0,109SIZE z+ z1,093TAG z+ z-0,444DER z+ z-0,099DPR z+ z4,710KP 

 

Arti zdari zpersamaan zregresi zlinier zdiatas zdapat zdijelaskan zsebagai zberikut: 

1. Nilai zkonstanta z(α) zyang zdiperoleh zsebesar z-0,438 zberarti zapabila zkelima zvariabel 

zindependent zdinyatakan zkonstan zpada zangka z0 z(nol), zmaka zvariabel zdependen zyaitu znilai 

zperusahaan zsebesar z-0,438.  
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2. Nilai zkoefisien zregresi zDER zsebesar z-0,444 zberarti zapabila zDER zmeningkat zsatu zsatuan 

zdengan zanggapan zvariabel zlainnya zkonstan, zmaka znilai zperusahaan zakan zmenurun zsebesar 

z0,444. 

3. Nilai zkoefisien zregresi zKP zsebesar z4,710 zberarti zapabila zKP zmeningkat zsatu zsatuan 

zdengan zanggapan zvariabel zlainnya zkonstan, zmaka znilai zperusahaan zakan zmeningkat 

zsebesar z4,710. 

 

Uji zAsumsi zKlasik 

1. Uji zNormalitas 

Hasil zuji znormalitas zpada zpenelitian zini, zmenunjukkan zbahwa znilai zOne-Kolmogorov-

Smirnov zmenunjukkan zbahwa znilai zAsymp. Sig. (2-tailed) zsebesar z0,089 zlebih zbesar 

zdibandingkan zdengan z0,05. Maka zdapat zdisimpulkan zbahwa zdata zresidual zdalam 

zpenelitian zini zberdistribusi znormal. 

2. Uji zMultikoliniearitas z 

Hasil uji multikolinearitas pada penelitian ini, menunjukkan bahwa nilai tolerance semua 

variabel bebas > 0,10 dan nilai VIF < 10. Hal ini menunjukkan bahwa tidak ada gejala 

multikolinearitas dalam model regresi yang digunakan. 

3. Uji zAutokorelasi 

Hasil zuji zautokorelasi zpada zpenelitian zini, zmenunjukkan zbahwa zdiperoleh znilai zDurbin-

Watson zyaitu zsebesar z2,060. Diketahui zjumlah zsampel zsebanyak z159 zserta zjumlah zvariabel 

zindependen zsebanyak z5 zpada ztingkat zsignifikansi z0,05. Maka zberdasarkan ztabel zDurbin-

Watson zdiperoleh znilai zdU z= z1,806 zserta znilai z4-dU z= z2,194. Nilai zdU z< zdW z< z4-dU zyaitu 

z1,806 z< z2,060 z< z2,194. Maka zdapat zdisimpulkan zbahwa ztidak zterdapat zautokorelasi zpada 

zmodel, zdan zmodel zlayak zdigunakan. 

4. Uji zHeteroskedastisitas 

Hasil zuji zGlejser zpada zpenelitian zini, zmenunjukkan zbahwa znilai zsignifikansi zdari zkelima 

zvariabel zlebih zbesar zdari z0,05 zyaitu zUkuran zPerusahaan z(SIZE) zsebesar z0,949, 

zPertumbuhan zPerusahaan z(TAG) zsebesar z0,783, zLeverage z(DER) zsebesar z0,990, 

zKebijakan zDividen z(DPR) zsebesar z0,599, zdan zKepemilikan zPublik zsebesar z0,122. Maka 

zdapat zdisimpulkan zbahwa zpada zmodel zpenelitian ztidak zterjadi zheteroskedastisitas. 

 

Uji zKelayakan zModel z 

1. Hasil zUji zKoefisien zDeterminan 

Nilai zAdjusted zR2 zsebesar z0,245 zatau zsebesar z24,5%. Hal zini zberarti zvariabel zdependen 

zdipengaruhi zsebanyak z24,5% zdari zvariabel zukuran zperusahaan, zpertumbuhan zperusahaan, 

zleverage, zkebijakan zdividen zdan zkepemilikan zpublik, zsedangkan zsisanya z75,5% 

zdipengaruhi zoleh zfaktor-faktor zlain zdi zluar zvariabel zpenelitian. 

2. Nilai zStatistik zF 

Nilai zF zsebesar z11,256 zdengan ztingkat zsignifikansi zsebesar z0,000 z< z0,05. Hal zini 

zmenunjukkan zbahwa zmodel zregresi zdapat zdigunakan zatau zsudah ztepat zuntuk zmengetahui 

zpengaruh zukuran zperusahaan, zpertumbuhan zperusahaan, zleverage, zkebijakan zdividen zdan 

zkepemilikan zpublik zterhadap znilai zperusahaan. 

3. Nilai zStatistik zt 

Berdasarkan zhasil zuji zparsial z(uji zt) zdiperoleh zinformasi zyaitu: 

1) Pengaruh zukuran zperusahaan zterhadap znilai zperusahaan 

Hasil zpengujian zmenunjukkan zvariabel zukuran zperusahaan zmemiliki znilai zkoefisien 

zregresi zsebesar z0,109 zdengan znilai zsignifikansi z0,567. Dimana znilai ztersebut zlebih 

zbesar zdari z0,05 zyang zberarti zbahwa zukuran zperusahaan ztidak zberpengaruh zterhadap 

znilai zperusahaan, zsehingga zH1 zditolak. 
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2) Pengaruh zpertumbuhan zperusahaan zterhadap znilai zperusahaan 

Hasil zpengujian zmenunjukkan zvariabel zpertumbuhan zperusahaan zmemiliki znilai 

zkoefisien zregresi zsebesar z1,093 zdengan znilai zsignifikansi z0,112. Dimana znilai 

ztersebut zlebih zbesar zdari z0,05 zyang zberarti zbahwa zpertumbuhan zperusahaan ztidak 

zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan, zsehingga zH2 zditolak. 

3) Pengaruh zleverage zterhadap znilai zperusahaan 

Hasil zpengujian zmenunjukkan zvariabel zleverage zmemiliki znilai zkoefisien zregresi 

zsebesar z-0,444 zdengan znilai zsignifikansi z0,000. Dimana znilai ztersebut zlebih zkecil 

zdari z0,05 zyang zberarti zbahwa zleverage zberpengaruh znegatif zterhadap znilai 

zperusahaan, zsehingga zH3 zditerima. 

4) Pengaruh zkebijakan zdividen zterhadap znilai zperusahaan 

Hasil zpengujian zmenunjukkan zvariabel zkebijakan zdividen zmemiliki znilai zkoefisien 

zregresi zsebesar z-0,099 zdengan znilai zsignifikansi z0,523. Dimana znilai ztersebut zlebih 

zbesar zdari z0,05 zyang zberarti zbahwa zkebijakan zdividen ztidak zberpengaruh zterhadap 

znilai zperusahaan, zsehingga zH4 zditolak. 

5) Pengaruh zkepemilikan zpublik zterhadap znilai zperusahaan 

Hasil pengujian menunjukkan variabel kepemilikan publik memiliki nilai koefisien 

regresi sebesar 4,710 dengan nilai signifikansi 0,004. Dimana nilai tersebut lebih 

kecil dari 0,05 yang berarti bahwa kepemilikan publik berpengaruh positif terhadap 

nilai perusahaan, sehingga H5 diterima. 

 

Pengaruh zUkuran zPerusahaan zterhadap zNilai zPerusahaan 

 Berdasarkan zhasil zuji zhipotesis, zmenunjukkan zbahwa zukuran zperusahaan ztidak 

zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan zpada zperusahaan zproperti zdan zreal zestate. Seorang 

zinvestor zapabila zingin zmenilai zsebuah zperusahaan ztidak zakan zmelihat zdari zsegi zukuran 

zperusahaan zyang zdicerminkan zmelalui ztotal zaktiva zyang zdimiliki zoleh zperusahaan ztersebut. 

Namun zinvestor zakan zlebih zmeninjau zdari zberbagai zaspek zseperti zmemperhatikan zkinerja 

zperusahaan zyang zterlihat zpada zlaporan zkeuangan zperusahaan, zserta znama zbaik zperusahaan 

zsebelum zmemutuskan zuntuk zmenanamkan zdananya zpada zperusahaan ztersebut. Hal zini zsejalan 

zdengan zpenelitian zyang zdilakukan zoleh zSuwardika zdan zMustanda z(2017), zAeni zdan zAsyik 

z(2019), zAstuti zdan zYadnya z(2019), zTumangkeng zdan zMildawati z(2019) zyang zmenunjukkan 

zhasil zbahwa zukuran zperusahaan ztidak zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan. 

 

Pengaruh zPertumbuhan zPerusahaan zterhadap zNilai zPerusahaan 

Berdasarkan zhasil zuji zhipotesis, zmenunjukkan zbahwa zpertumbuhan zperusahaan ztidak 

zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan zpada zperusahaan zproperti zdan zreal zestate. Hal zini 

zberarti zpertumbuhan zperusahaan zbukan zmerupakan zprediktor zyang zbaik zuntuk zmenjelaskan 

znilai zperusahaan, zartinya zbahwa zadanya zperkembangan znilai zaset zperusahaan zsetiap ztahunnya 

zbelum ztentu zmampu zdalam zmeningkatkan znilai zperusahaan. Peningkatkan zjumlah zaset zyang 

zmenjadi ztolak zukur zpertumbuhan zperusahaan ztidak zmenjadi zjaminan zbahwa zperusahaan 

zmendapat zpenilaian zyang zpositif zdari zinvestor.  

Semakin ztinggi zatau zrendahnya ztingkat zpertumbuhan zperusahaan zmaka ztidak zmemiliki 

zpengaruh zterhadap zketersediaan zdana zyang zakan zdibagikan zkepada zpara zpemegang zsaham, 

zkarena zketersediaan zdana zyang zdimiliki zsuatu zperusahaan zakan zdigunakan zuntuk 

zmeningkatkan zperusahaan zdan ztidak zhanya zdibagikan zkepada zpara zpemegang zsaham. Hal zini 

zsejalan zdengan zpenelitian zyang zdilakukan zoleh zDewi z& zCadradewi z(2018), zAnggara zdkk 

z(2019), zFajariyah zdan zSusetyo z(2020), zSaputri zdan zGiovanni z(2021) zyang zmenunjukkan zhasil 

zbahwa zpertumbuhan zperusahaan ztidak zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan.  
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Pengaruh zLeverage zterhadap zNilai zPerusahaan 

Berdasarkan zhasil zuji zhipotesis, zmenunjukkan zbahwa zleverage zberpengaruh znegatif 

zterhadap znilai zperusahaan zpada zperusahaan zproperti zdan zreal zestate. Perusahaan zdapat 

zmenggunakan zhutang z(leverage) zuntuk zmemperoleh zmodal zguna zmendapatkan zkeuntungan 

zyang zlebih ztinggi, znamun zpenggunaan zhutang zyang zterlalu zbanyak ztidak zbaik zkarena 

zdikhawatirkan zbahwa zakan zterjadi zpenurunan). Ketika zperusahaan zmeminjam zuang, zakan 

zdisertai zkewajiban zmembayar zutang zdan zbunga zdari zutang ztersebut. Setiawati zdan zLim z(2018) 

zmenyatakan zbahwa zpembiayaan zdengan zutang zmelibatkan zrisiko zkarena zutang zsecara zhukum 

zmewajibkan zperusahaan zuntuk zmembayar zbunga zdan zmelunasi zkewajiban zpokok zseperti zyang 

zdijanjikan. Semakin besar leverage maka risiko perusahaan tidak mampu membayar 

kewajibannya semakin besar, sehingga berpengaruh terhadap turunnya nilai perusahaan. Hal 

ini sejalan dengan penelitian yang dilakukan oleh Dewi dan Abundanti (2019), Dewantari dkk 

(2019),  Handali dkk (2021) yang menunjukkan hasil bahwa leverage berpengaruh negatif 

terhadap nilai perusahaan.  

 

Pengaruh zKebijakan zDividen zterhadap zNilai zPerusahaan 

 Berdasarkan zhasil zuji zhipotesis, zmenunjukkan zbahwa zkebijakan zdividen ztidak 

zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan zpada zperusahaan zproperti zdan zreal zestate. Besarnya 

znilai zperusahaan ztidak zditentukan zoleh zkebijakan zdividen, znamun zditentukan zdengan 

zkemampuan zdasar zdalam zmemperoleh zlaba zdan zrisiko zbisnisnya. Tidak zhanya zitu, zpihak 

zeksternal zdan zinvestor ztidak ztertarik zuntuk zmencari ztahu zseberapa zbesar zdividen zyang 

zdibagikan, zkarena zmereka zberanggapan zbahwa ztidak zada zkebijakan zdividen zyang zoptimal. Hal 

zini zsejalan zdengan zpenelitian zyang zdilakukan zoleh zAlza zdan zUtama z(2018), zHusna zdan 

zRahayu z(2020), zHandali zdkk z(2021) zyang zmenyatakan zbahwa zkebijakan zdividen ztidak 

zberpengaruh zterhadap znilai zperusahaan. 

 

Pengaruh zKepemilikan zPublik zterhadap zNilai zPerusahaan 

 Berdasarkan zhasil zuji zhipotesis, zmenunjukkan zbahwa zkepemilikan zpublik zberpengaruh 

zpositif zterhadap znilai zperusahaan zpada zperusahaan zproperti zdan zreal zestate. Adanya zproporsi 

zkepemilikan zpublik zakan zmemudahkan zdalam zmemonitoring, zintervensi, zatau zbeberapa 

zpengaruh zkedisiplinan zlain zpada zmanajer. Oleh zkarena zitu, zkepemilikan zpublik zdapat 

zmemberikan zpengaruh zterhadap zkeputusan zstrategis zperusahaan. Semakin zbesar zkomposisi 

zsaham zperusahaan zyang zdimiliki zpublik, zmaka zdapat zmemicu zperusahaan zuntuk zmelakukan 

zpengungkapan zinformasi zsecara zluas. Hal zini zsejalan zdengan zpenelitian zyang zdilakukan zoleh 

zYusmaniarti zdkk z(2020), zPurba z(2021) zyang zmenyatakan zbahwa zkepemilikan zpublik 

zberpengaruh zpositif zterhadap znilai zperusahaan.  

 

SIMPULAN DAN SARAN 

 

 Berdasarkan hasil analisis data dan pembahasan yang telah diuraikan maka diperoleh 

kesimpulan bahwa: 

1. Ukuran perusahaan tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan pada perusahaan properti 

dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019-2021. Seorang investor 

ketika ingin menilai sebuah perusahaan tidak akan melihat dari segi ukuran perusahaan 

namun investor akan lebih meninjau dari berbagai aspek seperti memperhatikan kinerja 

perusahaan yang terlihat pada laporan keuangan perusahaan, serta nama baik perusahaan. 

2. Pertumbuhan perusahaan tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan pada perusahaan 

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019-2021. Hal ini 

berarti pertumbuhan perusahaan bukan merupakan prediktor yang baik untuk menjelaskan 



Sari, Yuliastuti, Merawati / Jurnal KHARISMA Vol. 8 (1), Tahun 2026, Hal. 16-29 

 
 

Jurnal KHARISMA | 27  

 

nilai perusahaan, artinya bahwa adanya perkembangan nilai aset perusahaan setiap 

tahunnya belum tentu mampu dalam meningkatkan nilai perusahaan. 

3. Leverage berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan pada perusahaan properti dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019-2021. Perusahaan dapat 

menggunakan hutang (leverage) untuk memperoleh modal guna mendapatkan keuntungan 

yang lebih tinggi, namun penggunaan hutang yang terlalu banyak tidak baik karena 

dikhawatirkan bahwa akan terjadi penurunan laba yang diperoleh perusahaan.  

4. Kebijakan dividen tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan pada perusahaan properti 

dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019-2021. Besarnya nilai 

perusahaan tidak ditentukan oleh kebijakan dividen, namun ditentukan dengan kemampuan 

dasar dalam memperoleh laba dan risiko bisnisnya. Pihak eksternal dan investor tidak 

tertarik untuk mencari tahu seberapa besar dividen yang dibagikan, karena mereka 

beranggapan bahwa tidak ada kebijakan dividen yang optimal.  

5. Kepemilikan publik berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan perusahaan properti dan 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2019-2021. Adanya proporsi 

kepemilikan publik akan memudahkan dalam memonitoring, intervensi, atau beberapa 

pengaruh kedisiplinan lain pada manajer. Oleh karena itu, kepemilikan publik dapat 

memberikan pengaruh terhadap keputusan strategis perusahaan. 

 

 Selanjutnya, adapun keterbatasan dan saran dalam penelitian ini yang di mana, pada 

penelitian ini ditemukan beberapa keterbatasan yang dapat mempengaruhi hasil penelitian. 

Salah satu keterbatasan yang ditemukan yaitu tidak semua data yang dipublikasikan di website 

Bursa Efek Indonesia dapat diakses. Hal ini menyababkan sampel yang diperoleh dalam 

penelitian tidak banyak. Selain itu, berdasarkan kesimpulan dan hasil penelitian, maka saran 

yang dapat diberikan sehubungan dengan penelitian ini adalah: 

1. Bagi peneliti selanjutnya diharapkan menggunakan variabel-variabel lain selain variabel 

yang digunakan dalam penelitian ini, untuk memberikan informasi kepada para investor 

atau masyarakat dalam pengambilan keputusan dalam berinvestasi.  

2. Penelitian selanjutnya diharapkan dapat menggunakan perusahaan sektor yang berbeda dan 

memperpanjang periode pengamatan untuk memberikan jumlah sampel yang lebih besar 

agar memberikan kondisi yang berbeda.  
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